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I.

본건은 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 소재  '오송역파라곤센트럴시티 차아파트3 ' 동측 인근에 위

치하는 오케이타워주 동 제 층 제 호 외 개 호수' 1 ' 2 206 17 에 대한 오송오창영동중앙옥산으뜸성심서원경신, , , , , ,

용협동조합의 공매를 위한 감정평가 건임.

II.

1. 감정평가의 기준 및 기준가치

본건은 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 감정평가에 관한 규칙 감정평가 실무기준 등 제반 , , 「 」 「 」 「 」 

관련 법규에서 규정하는 평가방법 및 감정평가 일반이론에 의거하여 평가하였으며 기준가치는 감정평가, 「

에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 시장가치를 기준하여 감정평가액을 결정하였음5 1 .」 

2. 기준시점

본건 감정평가의 기준시점은 가격조사 완료일인 년 월 일임2025 3 18 .

3. 실지조사 실시기간

본건의 물리적 현황 및 시장분석 등을 위한 실지조사는 년 월 일 년 월 일2025 3 12 ~ 2025 3 18 에 실시하였

음.

4. 감정평가의 조건

-.
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III.

1. 물적 동일성 여부 및 공부와의 차이

① 본건은 전유면적 배치상태 이용상황 등 현장조사 시 확인한 내용과 공부상 내용 부합되어 물적동, , 

일성이 인정됨.

2. 임대사항의 확인

① 해당사항 없음.

3. 기타 참고사항

① 본건 구분건물은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 등에 따라 등기사항전부증명서 상 구분「 」 

등기되어 있고 구조 및 이용상의 독립성이 있으므로 구분소유권의 목적으로 할 수 있는 구분소유

건물임.

② 본건의 소재지 지번 지목 면적 도시계획사항 등은 등기사항전부증명서 집합건축물대장 토지이, , , , , , 

용계획확인서 등을 근거로 하였음.

③ 본 감정평가는 공매 목적의 감정평가로서 평가목적 이외의 용도로 사용할 수 없음.
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I.

1. 대상물건이 소재하는 건물의 개요

소재지건물명·
충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 오케이타워1004 

주 동 제 층 제 호 외 개호1 2 206 17

도로명주소 충청북도 청주시 흥덕구 봉산 길 오송읍 봉산리2 16 ( )

주용도
제 종제 종근린생활시설1 , 2

개호56

주구조 철근콘크리트구조

사용승인 2023.06.02

건물규모
층수 지하 층 지상 층2 / 10

연면적 11,445.96 ㎡

비고 -

2. 각 호별 상세 개요

일련
번호

동/
층 호수/

용도
건물면적( )㎡

대지권
( )㎡

비고
전용률(
(%))전유 공용 분양

가
주 동1 /
2/206

근린생활시설 100.3 64.8106 165.1106 20.7189 60.75

나
주 동1 /
3/302

근린생활시설 79.38 51.2928 130.6728 16.3975 60.75

다
주 동1 /
3/303

근린생활시설 129.78 83.8597 213.6397 26.8086 60.75

라
주 동1 /
3/305

근린생활시설 97.94 63.2857 161.2257 20.2314 60.75

마
주 동1 /
3/306

근린생활시설 100.3 64.8106 165.1106 20.7189 60.75
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일련
번호

동/
층 호수/

용도
건물면적( )㎡

대지권
( )㎡

비고
전용률(
(%))전유 공용 분양

바
주 동1 /
4/401

근린생활시설 105.84 68.3903 174.2303 21.8633 60.75

사
주 동1 /
4/402

근린생활시설 107.1 69.2046 176.3046 22.1236 60.75

아
주 동1 /
4/404

근린생활시설 168.39 108.8083 277.1983 34.7843 60.75

자
주 동1 /
4/405

근린생활시설 97.94 63.2857 161.2257 20.2314 60.75

차
주 동1 /
4/406

근린생활시설 100.3 64.8106 165.1106 20.7189 60.75

카
주 동1 /
5/501

근린생활시설 212.94 137.595 350.535 43.987 60.75

타
주 동1 /
5/502

근린생활시설 129.78 83.8597 213.6397 26.8086 60.75

파
주 동1 /
5/503

근린생활시설 366.63 236.9048 603.5348 75.7347 60.75

하
주 동1 /
6/601

근린생활시설 105.84 68.3903 174.2303 21.8633 60.75

거
주 동1 /
7/705

근린생활시설 97.94 63.2857 161.2257 20.2314 60.75

너
주 동1 /

10/1003
근린생활시설 129.78 83.8597 213.6397 26.8086 60.75

더
주 동1 /

10/1005
근린생활시설 97.94 63.2857 161.2257 20.2314 60.75

러
주 동1 /

10/1006
근린생활시설 100.3 64.8106 165.1106 20.7189 60.75

합계 (18개호) 2,328.42 1,504.5504 3,832.9704 480.9807 -

분양면적은 전유면적과 공용면적의 합계면적으로 시장의 통상적인 분양면적과 상이할 수 있음 이하 동일, .( )※ 
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II.

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 소유권대지권을 일체로 16「 」 

한 거래사례비교법으로 평가하였으며 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 단서에 따라 대상물건의 특, 12 2「 」 

성 등으로 인해 거래사례비교법 이외의 다른 평가방법을 적용하는 것이 곤란하여 이를 생략하고 인근 유, 

사부동산의 가격수준 평가사례 등 참고가격자료를 활용하여 감정평가액의 합리성을 검토하였음, .
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III.

1. 거래사례비교법

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보

정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정함, , .

감정평가액 거래사례가격 사정보정치 시점수정치 가치형성요인비교치= X X X 

2. 감정평가시 고려사항

-.
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3. 거래사례비교법에 의한 시산가액 산정

(1) 인근 유사 부동산의 거래사례

(2) 비교거래사례의 선정

본건과 동일유사한 집합건축물 내의 거래사례로서 비교가능성이 높은 사례를 아래와 같이 선정함· .

사례 일련번호 가 러< #3 > : ~ 

(3) 사정보정

의 견 사정보정치

매도자와 매수자 사이의 정상적인 거래사례로 보임. 1.000

일련
번호

소재지
층/
호

용도
면적( )㎡ 거래가액 원( )

원 전유( / )㎡
거래시점
사용승인( )

비고
전유 분양

#1
봉산리
991

2/
203

금융업소 228.16 350.749
1,609,500,000
(@7,050,000)

2022.08.02
(2023.08.04)

-

#2
봉산리
991

3/
301

의원 157.38 241.939
1,073,000,000
(@6,820,000)

2022.09.07
(2023.08.04)

-

#3
봉산리
1003

2/
203

의원 88.08 151.5598
668,655,000
(@7,590,000)

2023.07.31
(2022.03.31)

-

#4
봉산리
1003

3/
303

의원 88.08 151.5598
573,885,000
(@6,520,000)

2023.07.31
(2022.03.31)

-

#5
봉산리
1003

4/
403

의원 88.08 151.5598
551,772,000
(@6,260,000)

2022.05.23
(2022.03.31)

-

출처 등기사항전부증명서 등( : )
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(4) 시점수정

비교 거래사례 ￭ #3

한국부동산원이 조사 발표하는 ”․ 상업용부동산 자본수익률 분기 연간( / ) 을 활용하여 시점수정치를 산정하였음” .

시군구
상승률

시점수정치( )
산출근거

충북
집합상가

-0.189%
(0.99811)

거래시점 /
기준시점

2023.07.31/
2025.03.18

분기별
자본수익률

집합상가지역 충북  : 
년 분기 2023 03 : -0.47
년 분기 2023 04 : -0.06
년 분기 2024 01 : 0.28
년 분기 2024 02 : 0.26
년 분기 2024 03 : -0.02
년 분기 2024 04 : -0.18

년 분기 년 분기 자료2025 01 : -0.18 (2024 04 )

산식
(1-0.0047 X 62 ÷ 92) X (1-0.0006) X (1+0.0028) X 
(1+0.0026) X (1-0.0002) X (1-0.0018) X (1-0.0018 

X 77 ÷ 92) 0.99811≒ 

기준시점이 속한 기간의 자본수익률은 미고시 상태인 바 최근 발표된 자본수익률을 기준으로 일수 , ※ 

안분하여 연장 적용함.
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(5) 가치형성요인 비교

상업용 일련번호  [￭ 가 비교사례 ) / #3]

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

0.85
본건은 사례대비 외부요인 인근 (
교통시설과의 접근성 등 에서 )

열세함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.95
본건은 사례대비 

호별요인 위치별 효용 등 에서 ( )
열세함.

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.808 -
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상업용 일련번호 [￭ 나 마~ 비교사례 ) / #3]

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

0.85
본건은 사례대비 외부요인 인근 (
교통시설과의 접근성 등 에서 )

열세함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.90
본건은 사례대비 호별요인 층별 (

효용 등 에서 열세함) .

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00
감정평가목적 및 부동산 
경기상황 등을 고려함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.765 -
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상업용 일련번호 [￭ 바사자차, , , 비교사례 ) / #3]

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

0.85
본건은 사례대비 외부요인 인근 (
교통시설과의 접근성 등 에서 )

열세함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.80
본건은 사례대비 호별요인 층별 (

효용 등 에서 열세함) .

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00
감정평가목적 및 부동산 
경기상황 등을 고려함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.680 -



10

상업용 일련번호  [￭ 아 비교사례 ) / #3]

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

0.85
본건은 사례대비 외부요인 인근 (
교통시설과의 접근성 등 에서 )

열세함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.85
본건은 사례대비 호별요인 층별 (

효용 등 에서 열세함) .

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00
감정평가목적 및 부동산 
경기상황 등을 고려함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.723 -
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상업용 일련번호  [￭ 카 거~ 비교사례 ) / #3]

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

0.85
본건은 사례대비 외부요인 인근 (
교통시설과의 접근성 등 에서 )

열세함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.70
본건은 사례대비 호별요인 층별 (

효용 등 에서 열세함) .

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00
감정평가목적 및 부동산 
경기상황 등을 고려함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.595 -
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상업용 일련번호 [￭ 너더러, , 비교사례 ) / #3]

조 건 세부항목 상업용( ) 격차율 비고

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성 도심지 및 상업, , 
업무시설과의 접근성 대중교통의 편의성 지하철, ( , 

버스정류장 배후지의 크기 상가의 성숙도), , , 
차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등 등( , ) 

0.85
본건은 사례대비 외부요인 인근 (
교통시설과의 접근성 등 에서 )

열세함.

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성 건물전체의 공실률 건물 , , 
관리상태 및 각종 설비의 유무 건물전체의 , 
임대료 수준 및 임대비율 건물의 구조 및 , 

마감상태 건물의 규모 및 최고층수 등, 

1.00 본건과 사례가 대체로 대등함.

호별요인

층별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별, ( ), 
주출입구와의 거리 에스컬레이터 및 , 

엘리베이터와의 거리 향별 효용 전유부분의 면적 , , 
및 대지권의 크기 등

0.65
본건은 사례대비 호별요인 층별 (

효용 등 에서 열세함) .

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00
감정평가목적 및 부동산 
경기상황 등을 고려함.

가치형성요인 비교치 누계( ) 0.553 -

(6) 거래사례비교법에 의한 시산가액 결정

본 건 거래사례비교법에 따른 시산가액 단가 산정( ) 

산정가액
원( )

시산가액
원( )일련

번호
동 층/
호수

전유
사정( )

면적( )㎡

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치
형성
요인

산정단가
원 전유( / )㎡일련

번호
단가

원 전유( / )㎡

가
주1/2/
206

100.3 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.808 6,120,000 613,836,000 614,000,000

나
주1/3/
302

79.38 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.765 5,800,000 460,404,000 460,000,000

다
주1/3/
303

129.78 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.765 5,800,000 752,724,000 753,000,000
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본 건 거래사례비교법에 따른 시산가액 단가 산정( ) 

산정가액
원( )

시산가액
원( )일련

번호
동 층/
호수

전유
사정( )

면적( )㎡

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치
형성
요인

산정단가
원 전유( / )㎡일련

번호
단가

원 전유( / )㎡

라
주1/3/
305

97.94 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.765 5,800,000 568,052,000 568,000,000

마
주1/3/
306

100.3 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.765 5,800,000 581,740,000 582,000,000

바
주1/4/
401

105.84 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.680 5,150,000 545,076,000 545,000,000

사
주1/4/
402

107.1 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.680 5,150,000 551,565,000 552,000,000

아
주1/4/
404

168.39 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.723 5,480,000 922,777,200 923,000,000

자
주1/4/
405

97.94 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.680 5,150,000 504,391,000 504,000,000

차
주1/4/
406

100.3 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.680 5,150,000 516,545,000 517,000,000

카
주1/5/
501

212.94 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.595 4,510,000 960,359,400 960,000,000

타
주1/5/
502

129.78 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.595 4,510,000 585,307,800 585,000,000

파
주1/5/
503

366.63 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.595 4,510,000 1,653,501,300 1,650,000,000

하
주1/6/
601

105.84 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.595 4,510,000 477,338,400 477,000,000

거
주1/7/
705

97.94 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.595 4,510,000 441,709,400 442,000,000

너
주1/10
/1003

129.78 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.553 4,190,000 543,778,200 544,000,000

더
주1/10
/1005

97.94 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.553 4,190,000 410,368,600 410,000,000

러
주1/10
/1006

100.3 #3 7,590,000 1.000 0.99811 0.553 4,190,000 420,257,000 420,000,000

합계 2,328.42 - - - - - - - 11,506,000,000
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IV.

1. 유사 부동산의 가격수준

구  분 이용상황 도로조건 거래수준 원 전유( / )㎡ 기타

본건 인근 층2 근린생활시설 중로변 6,000,000-7,000,000 일반상업

2. 본건 평가사례

본건의 최근 년 이내의 평가사례는 포착되지 아니함3 .
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3. 인근 평가사례

일련
번호

소재지
동 층 호/ /

용도
면적( )㎡ 감정평가액 원( )

원 전유( / )㎡
기준시점
사용승인( )

평가
목적전유 분양

(1)
봉산리 1003

-/1/104
소매점 45.91 78.9976

831,000,000 2024.04.19
(2022.03.31)

담보
(@18,100,000)

(2)
봉산리1003

-/2/203
의원 88.08 151.5598

634,000,000 2022.06.22
(2022.03.31)

담보
(@7,200,000)

(3)
봉산리1003

-/4/403
의원 88.08 151.5598

551,000,000 2023.02.06
(2022.03.31)

담보
(@6,260,000)

(4)
봉산리1004
주1/1/109

소매점 51.92 85.469
846,000,000 2023.06.26

(2023.06.02)
담보

(@16,300,000)

(5)
봉산리1004
주1/2/204

노래연습장 172.52 283.9969
1,140,000,000 2023.06.09

(2023.06.02)
담보

(@6,610,000)

(6)
봉산리1004
주1/3/304

사무소 172.52 283.9969
959,000,000 2023.06.09

(2023.06.02)
담보

(@5,560,000)

(7)
봉산리1004
주1/6/604

학원 168.39 277.1983
685,000,000 2023.06.26

(2023.06.02)
담보

(@4,070,000)

분양면적은 전유면적과 공용면적의 합계임 출처 한국감정평가사협회.                                       ( : )※ 
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4. 경매동향

용도별 충북 청주시 흥덕구 년 월 년 월2024 03 ~ 2025 02

구  분
낙찰가 낙찰건

총감정가 총낙찰가 율(%) 총건수 낙찰건수 율(%)

상가 10,956,308,023 6,363,626,800 58.1 109 19 17.4

근린상가 7,428,709,170 4,417,184,000 59.5 98 16 16.3

출처 인포케어( : )
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V.

1. 감정평가액의 결정

본건 평가대상 부동산의 입지적 여건 이용상황 제반 공법상의 제한 등을 종합적으로 참작하고 본건 평가 , , 

목적을 감안하여 아래와 같이 감정평가액을 결정함.

평가대상   감정평가액 원( )
전유면적( )㎡ 대지권( )㎡

가
주 동 제 층  1 2

제 호206
100.3 20.7189 614,000,000

나
주 동 제 층  1 3

제 호302
79.38 16.3975 460,000,000

다
주 동 제 층  1 3

제 호303
129.78 26.8086 753,000,000

라
주 동 제 층  1 3

제 호305
97.94 20.2314 568,000,000

마
주 동 제 층  1 3

제 호306
100.3 20.7189 582,000,000

바
주 동 제 층  1 4

제 호401
105.84 21.8633 545,000,000

사
주 동 제 층  1 4

제 호402
107.1 22.1236 552,000,000

아
주 동 제 층  1 4

제 호404
168.39 34.7843 923,000,000

자
주 동 제 층  1 4

제 호405
97.94 20.2314 504,000,000

차
주 동 제 층  1 4

제 호406
100.3 20.7189 517,000,000

카
주 동 제 층  1 5

제 호501
212.94 43.987 960,000,000

타
주 동 제 층  1 5

제 호502
129.78 26.8086 585,000,000

파
주 동 제 층  1 5

제 호503
366.63 75.7347 1,650,000,000
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결정의견  
거래사례 평가사례 인근 부동산 탐문조사에 의한 가격수준 낙찰가율 통계분석 등 참고가, , , 
격자료를 고려할 때 거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정되므로 대상 부동산, 
의 감정평가액으로 결정함.

2. 기타 참고사항

-.

평가대상   감정평가액 원( )
전유면적( )㎡ 대지권( )㎡

하
주 동 제 층  1 6

제 호601
105.84 21.8633 477,000,000

거
주 동 제 층  1 7

제 호705
97.94 20.2314 442,000,000

너
주 동 제 층  1 10

제 호1003
129.78 26.8086 544,000,000

더
주 동 제 층  1 10

제 호1005
97.94 20.2314 410,000,000

러
주 동 제 층  1 10

제 호1006
100.3 20.7189 420,000,000

합계 2,328.42 480.9807 11,506,000,000
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건 물 명 오케이타워주1동 제2층 제206호 외 17개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

충청북도 1004 제1종, 철근

청주시 오케이 제2종 콘크리트구조

흥덕구 타워 근린생활 (철근)

오송읍 주1동 시설 콘크리트지붕

봉산리 10층

1,083.43[도로명주소] 지2층

1,254.3충청북도 지1층

786.76청주시 1층

927.82흥덕구 2층

927.82봉산2길 3층

923.6916 4층 ~ 10층 각

1,436.31 상동 1004 대 일반상업지역

(내)

가 철근콘크리트구조

100.3100.3제2층 제206호 비준가격614,000,000

공용부분

20.7189소유권 포함

20.71891,436.3 x----1.x ------ 165.1106㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 184,200,000

건  물 : 429,800,000



B250312-22

페이지: 2

건 물 명 오케이타워주1동 제2층 제206호 외 17개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

나 철근콘크리트구조

79.3879.38제3층 제302호 비준가격460,000,000

공용부분

16.3975소유권 포함

16.39751,436.3 x----1.x ------ 130.6728㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 138,000,000

건  물 : 322,000,000

다 철근콘크리트구조

129.78129.78제3층 제303호 비준가격753,000,000

공용부분

26.8086소유권 포함

26.80861,436.3 x----1.x ------ 213.6397㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 225,900,000

건  물 : 527,100,000

라 철근콘크리트구조

97.9497.94제3층 제305호 비준가격568,000,000

공용부분

20.2314소유권 포함

20.23141,436.3 x----1.x ------ 161.2257㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 170,400,000

건  물 : 397,600,000



B250312-22

페이지: 3

건 물 명 오케이타워주1동 제2층 제206호 외 17개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

마 철근콘크리트구조

100.3100.3제3층 제306호 비준가격582,000,000

공용부분

20.7189소유권 포함

20.71891,436.3 x----1.x ------ 165.1106㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 174,600,000

건  물 : 407,400,000

바 철근콘크리트구조

105.84105.84제4층 제401호 비준가격545,000,000

공용부분

21.8633소유권 포함

21.86331,436.3 x----1.x ------ 174.2303㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 163,500,000

건  물 : 381,500,000

사 철근콘크리트구조

107.1107.1제4층 제402호 비준가격552,000,000

공용부분

22.1236소유권 포함

22.12361,436.3 x----1.x ------ 176.3046㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 165,600,000

건  물 : 386,400,000



B250312-22

페이지: 4

건 물 명 오케이타워주1동 제2층 제206호 외 17개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

아 철근콘크리트구조

168.39168.39제4층 제404호 비준가격923,000,000

공용부분

34.7843소유권 포함

34.78431,436.3 x----1.x ------ 277.1983㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 276,900,000

건  물 : 646,100,000

자 철근콘크리트구조

97.9497.94제4층 제405호 비준가격504,000,000

공용부분

20.2314소유권 포함

20.23141,436.3 x----1.x ------ 161.2257㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 151,200,000

건  물 : 352,800,000

차 철근콘크리트구조

100.3100.3제4층 제406호 비준가격517,000,000

공용부분

20.7189소유권 포함

20.71891,436.3 x----1.x ------ 165.1106㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 155,100,000

건  물 : 361,900,000



B250312-22

페이지: 5

건 물 명 오케이타워주1동 제2층 제206호 외 17개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

카 철근콘크리트구조

212.94212.94제5층 제501호 비준가격960,000,000

공용부분

43.987소유권 포함

43.9871,436.3 x----1.x ------ 350.535㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 288,000,000

건  물 : 672,000,000

타 철근콘크리트구조

129.78129.78제5층 제502호 비준가격585,000,000

공용부분

26.8086소유권 포함

26.80861,436.3 x----1.x ------ 213.6397㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 175,500,000

건  물 : 409,500,000

파 철근콘크리트구조

366.63366.63제5층 제503호 비준가격1,650,000,000

공용부분

75.7347소유권 포함

75.73471,436.3 x----1.x ------ 603.5348㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 495,000,000

건  물 : 1,155,000,000



B250312-22

페이지: 6

건 물 명 오케이타워주1동 제2층 제206호 외 17개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

하 철근콘크리트구조

105.84105.84제6층 제601호 비준가격477,000,000

공용부분

21.8633소유권 포함

21.86331,436.3 x----1.x ------ 174.2303㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 143,100,000

건  물 : 333,900,000

거 철근콘크리트구조

97.9497.94제7층 제705호 비준가격442,000,000

공용부분

20.2314소유권 포함

20.23141,436.3 x----1.x ------ 161.2257㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 132,600,000

건  물 : 309,400,000

너 철근콘크리트구조

129.78129.78제10층 제1003호 비준가격544,000,000

공용부분

26.8086소유권 포함

26.80861,436.3 x----1.x ------ 213.6397㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 163,200,000

건  물 : 380,800,000



B250312-22

페이지: 7

건 물 명 오케이타워주1동 제2층 제206호 외 17개호

(구분건물)감정평가명세표

일련
번호 소 재 지 지  번 지  목

용  도

구      조
및

용도지역

면    적  (㎡)
감 정 평 가 액 비    고

공  부 사   정

더 철근콘크리트구조

97.9497.94제10층 제1005호 비준가격410,000,000

공용부분

20.2314소유권 포함

20.23141,436.3 x----1.x ------ 161.2257㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 123,000,000

건  물 : 287,000,000

러 철근콘크리트구조

100.3100.3제10층 제1006호 비준가격420,000,000

공용부분

20.7189소유권 포함

20.71891,436.3 x----1.x ------ 165.1106㎡

1,436.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 126,000,000

건  물 : 294,000,000

\11,506,000,000.-합  계

이          하           여          백



( 구분건물 ) 감정평가요항표

기 재 사 항 내    역 

위치 및

주 위 환 경

본건은 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 소재 '오송역파라곤센트럴시티3차

아파트' 동측 인근에 위치하며, 주위는 대체적으로 아파트단지, 근린생활시설, 단독

주택 등이 혼재하는 지대로서, 제반 주위환경은 대체로 보통시됨.

교 통 상 황
대상물건까지 제반차량의 접근이 가능하며 인근에 버스정류장이 소재하는 등 대중

교통 이용여건은 노선 및 배차간격 등을 고려시 보통임.

인접도로상태 북동측 및 남동측의 노폭 약 15m 내외의 포장도로를 이용하여 접근 가능함.

도시계획관계 및

기타 공법관계

일련번호 1: 도시지역, 일반상업지역, 상업용지(건폐율80%이하,용적률1,000%이하,

높이15층이하), 지구단위계획구역(오송바이오폴리스(연락처:도시개발과

043-201-2473)), 중로2류(폭 15m~20m)(접합), 가축사육제한구역(가축사육전부제한

구역)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 경제자유구역(2013-02-15)(충북경제

자유구역)<경제자유구역의 지정 및 운영에 관한 특별법>, 일반산업단지(오송바이

오폴리스지구)<산업입지 및 개발에 관한 법률>

건 물 구 조

철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 10층건 중 (사용승인일 : 2023.06.02.)

주1동 제2층 제206호 외 17개호수로서,

외벽 : 석붙임 마감 등

내벽 : 인테리어 마감

창호 : 샷시창

이 용 상 황 일련번호 가~러는 공히 근린생활시설로 이용중임.

냉∙난방시설 및

기타 부대설비
위생 및 급배수설비, 승강기설비, 소방설비 등이 되어있음. 

임대사항 -.

기타사항 -.
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상 세 위 치 도

소 재 지 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동
제2층 제206호 외
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호  별  배  치  도

S

N

S

N

S : None ScaleS : None Scale

일련번호 가 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제2층 제206호

가 206호

205호

204호

203호

202호

201호



호  별  배  치  도

S

N

S

N

S : None ScaleS : None Scale

일련번호 나 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제3층 제302호
일련번호 다 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제3층 제303호
일련번호 라 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제3층 제305호
일련번호 마 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제3층 제306호

마 306호

라 305호

304호

다 303호

나 302호

301호



호  별  배  치  도

S

N

S

N

S : None ScaleS : None Scale

일련번호 바 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제4층 제401호
일련번호 사 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제4층 제402호
일련번호 아 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제4층 제404호
일련번호 자 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제4층 제405호
일련번호 차 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제4층 제406호

바 401호

사 402호

403호

아 404호

자 405호

차 406호



호  별  배  치  도

S

N

S

N

S : None ScaleS : None Scale

일련번호 카 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제5층 제501호
일련번호 타 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제5층 제502호
일련번호 파 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제5층 제503호

카 501호

타 502호

파 503호



호  별  배  치  도

S

N

S

N

S : None ScaleS : None Scale

하 601호

602호

603호

604호

605호

606호

일련번호 하 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제6층 제601호



호  별  배  치  도

S

N

S

N

S : None ScaleS : None Scale

701호

702호

703호

704호

거 705호

706호

일련번호 거 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제7층 제705호



호  별  배  치  도

S

N

S

N

S : None ScaleS : None Scale

일련번호 너 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제10층 제1003호
일련번호 더 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제10층 제1005호
일련번호 러 : 충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004 오케이타워주1동 제10층 제1006호

1001호

1002호

너 1003호

1004호

더 1005호

러 1006호
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충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004
오케이타워주1동 제2층 제206호 외소 재 지

본건 전경

본건 전경
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일련번호 나 전경
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일련번호 다 전경

일련번호 라 전경
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일련번호 마 전경

일련번호 바 전경
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일련번호 사 전경

일련번호 아 전경
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일련번호 자 전경

일련번호 차 전경
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일련번호 카 전경

일련번호 타 전경
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일련번호 파 전경

일련번호 하 전경
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일련번호 거 전경

일련번호 너 전경



B250312-22

사  진  용  지

충청북도 청주시 흥덕구 오송읍 봉산리 1004
오케이타워주1동 제2층 제206호 외소 재 지

일련번호 더 전경
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